附件1
[bookmark: OLE_LINK25][bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK26][bookmark: OLE_LINK27][bookmark: OLE_LINK45][bookmark: OLE_LINK46]竞 买 人 须 知

一、房屋情况
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK107][bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]1.出租方： 石家庄铁路职业技术学院  。
[bookmark: OLE_LINK57][bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK94][bookmark: OLE_LINK93]2.房屋位置及面积：  松阳校区一期8#房食堂A  ,建筑面积：  149.5  平方米。注：出租方不承担任何装修费用，参加拍卖视为竞买人认可房屋现状。
[bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK44][bookmark: OLE_LINK59][bookmark: OLE_LINK58]3.房屋租赁用途：  超市  ，不得使用大功率电器、煤气、燃气、酒精等影响消防安全的设施设备，不得经营现场食品制作、加工项目。
4.对承租人要求：
[bookmark: OLE_LINK126][bookmark: OLE_LINK125]（1）经出租方资格审查后方可参加竞拍。
（2）须一家单位承租，不得多单位联合承租，不得转借、转租、分租。
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK5]（3）出租方与买受人签订《石家庄铁路职业技术学院松阳校区超市租赁合同》，同时要求承租人一次性支付履约保证金（租赁期5年总租金金额的10%）。第一年租金：须于2027年1月31日前全额缴纳；第二年至第五年租金：须在上一租赁年度期满前30日内缴纳。合同到期若承租方无违约，出租方将无息退还履约保证金；若因违约被出租方解除合同的，不予退还履约保证金。
（4）竞买人参加竞拍即视为已认可《石家庄铁路职业技术学院松阳校区超市租赁合同》条款。
（5）装修改造方案需事先经过出租方的认可并接受出租方的监督，须在2026年8月15日前完成并具备运营条件。
（6）退房时（含中途退租、因违约被出租方终止合同）不得损坏已装修部分，出租方不赔偿任何装修费用。
二、拍卖事项
[bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK54][bookmark: OLE_LINK53][bookmark: OLE_LINK123][bookmark: OLE_LINK124]1.拍卖标的：上述房屋从买受人签订《石家庄铁路职业技术学院松阳校区超市租赁合同》之日起5年的承租权，若中途退租，依据《石家庄铁路职业技术学院松阳校区超市租赁合同》执行。
[bookmark: OLE_LINK103][bookmark: OLE_LINK104][bookmark: OLE_LINK15][bookmark: OLE_LINK16]2.拍卖方式：租金保留价为 360000 元/年；增价拍卖，每次报价最低增加金额为 1000元  /年，报价最高者中选。拍卖费由买受人承担。
3.竞拍保证金：竞买人报名时，须以公对公转账的方式向拍卖公司缴纳竞拍保证金 50 万元，竞拍结束后，如无违反拍卖规定的行为，竞拍保证金无息退还。
[bookmark: OLE_LINK47][bookmark: OLE_LINK48]三、竞买人报名条件
[bookmark: OLE_LINK18][bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK13][bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK23][bookmark: OLE_LINK24]竞买人须在报名前接受出租方的资格审查。资格审查合格的，出租方出具《竞买人资格审查合格证明》（附件3）。资格审查不合格的，不得参加竞拍。竞买人资格审查合格标准如下：
[bookmark: OLE_LINK65][bookmark: OLE_LINK64][bookmark: OLE_LINK52][bookmark: OLE_LINK51]1、具有中华人民共和国境内注册的有限公司《营业执照》(注册资金不少于300万元)。需提供有效期内的“三证合一”或“五证合一”的《营业执照》原件，仅限商超类和商贸类企业参与。
[bookmark: OLE_LINK20][bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK61][bookmark: OLE_LINK60]2、竞买人未被“国家企业信用信息公示系统”和“信用中国”列入“经营异常名录”。需提供：有关查询记录（盖公章）。
3、竞买人需具备《食品经营许可证》；
4、本超市项目需派驻固定全职在岗人员，人员不得兼职、临时外包，人员明细及资质要求如下：
①项目负责人1名：本科及以上学历，提供健康证、学历证书和学信网查询截图，统筹超市整体运营管理；
②专职食品安全管理员1名：持有有效食品安全员证书、健康证；
③超市售货员最低配置不少于6名，提供健康证，负责商品售卖、陈列及顾客服务。
以上人员必须具备食品从业人员健康证，需提供以上人员劳动合同、不少于6个月的社保证明、身份证复印件，并根据要求提供相应证书等，提供驻场人员明细加盖公章，格式自拟（包括但不限于姓名、岗位等）。
[bookmark: OLE_LINK41][bookmark: OLE_LINK42][bookmark: OLE_LINK31][bookmark: OLE_LINK30][bookmark: OLE_LINK29][bookmark: OLE_LINK28]5、竞买人自2021年开始至今具有4年及以上在省内高校经营300平方米以上超市的经验，且直接与高校签订《房屋租赁合同》，经营期间没有拖欠房租等费用的现象。需提供：①2021年以来与所在高校签订的经营300平方米以上超市的《房屋租赁合同》原件或复印件加盖公章；②2021年至今承租房屋产权所属学校开具的《证明》（附件5）；
[bookmark: OLE_LINK35][bookmark: OLE_LINK34][bookmark: OLE_LINK32][bookmark: OLE_LINK33]6、竞买人及其法定代表人遵纪守法、诚信经营，经营中无违法犯罪记录的《承诺书》。需提供：相关承诺书（附件4）。
7、特别提醒：竞买人不得借用他人资质参加竞拍。买受人即为实际经营人，签订合同后，出租方如果发现实际经营人非买受人的情况，有权终止合同并不退还履约保证金，有权采取包括但不限于停水停电、锁门等强制措施迫使其搬离，并要求赔偿出租方的房屋空租期的相应损失。
本《竞买人须知》的解释权归石家庄铁路职业技术学院。
石家庄铁路职业技术学院2026年7月14日
2

