附件1
竞 买 人 须 知


一 、房屋情况
1.出租方：河北师大资产经营管理有限公司。
[image: ]2.房屋位置及面积：河北师范大学裕华校区师生活动中心 一层，建筑面积：86平方米。注：出租方不承担任何装修费用， 参加拍卖视为竞买人认可房屋现状。
3.房屋租赁用途：中国联通营业厅，经营范围：根据校园 教职工和学生需要，办理包括但不限于中国联通电话的开卡、 销户、套餐变更、补卡、过户、停复机、话费充值、资料变更、 携号转网，流量销售，宽带安装，硬件销售，发票开具，权益 维护等业务。
4. 物业费等相关费用：
(1)物业费缴出租方，收取标准3.9元/平方米/月。
(2) 冷暖费收取标准：31 元/平方米/供暖季，37 元/平 方米/供冷季。
(3)水电费按商业用途标准收取。
5.对承租人要求：
(1)经出租方资格审查后方可参加竞拍。
(2)须一家单位承租，不得多单位联合承租，不得转借、 转租、分租。已在河北师范大学裕华校区本房屋之外其他位置 经营通信业务的单位不得参加竞拍。
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(3)出租方与买受人签订《房屋租赁合同》《物业服务协  议》,同时要求承租人一次性支付履约保证金(与半年租金金  额相同)、首期租金、首期物业费。租金和物业费每一年缴一  次，上达缴费(先缴费后使用)。合同到期若承租方无违约，  出租方将无息退还履约保证金；若因违约被出租方解除合同的， 不予退还履约保证金。
[image: ](4)竞买人参加竞拍即视为已认可《房屋租赁合同》《物 业服务协议》条款。
(5)装修前需报出租方审批，并接受河北师范大学安全 工作处和出租方的监督。
(6)退房时(含中途退租、因违约被出租方终止合同) 不得损坏已装修部分，出租方不赔偿任何装修费用。
二、拍卖事项
1.拍卖标的：上述房屋从买受人签订《房屋租赁合同》之 日起5年的承租权，若中途退租，依据《房屋租赁合同》执行。
2.拍卖方式：租金保留价为4.8元/平方米/天(全年以360 天计);增价拍卖，每次报价最低增加金额为0.05元/平方米/ 天，报价最高者中选。拍卖费由买受人承担。
3.竞拍保证金：竞买人报名时，须以公对公转账的方式向 拍卖公司缴纳竞拍保证金8万元，竞拍结束后，如无违反拍卖 规定的行为，竞拍保证金无息退还。
三、竞买人报名条件
竞买人须在报名前接受出租方的资格审查，资格审查合格
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的，出租方出具《竞买人资格审查合格证明》(附件4)。资格 审查不合格的，不得参加竞拍。竞买人资格审查合格标准如下：
[image: ]1. 竞买人为中国联合网络通信有限公司石家庄市分公司 或与中国联合网络通信有限公司石家庄市分公司签订《业务代 理协议》的有限公司，具有中华人民共和国境内注册的有限公 司《营业执照》,未被“国家企业信用信息公示系统”和“信 用中国”列入“经营异常名录”。需提供：有效期内的“三证 合一”或“五证合一”的《营业执照》原件和复印件。
2.竞买人自2021年开始至今具有4年及以上在省内高校 经营中国联通营业厅的经验，且直接与高校或高校委托的下属 部门、资产公司签订《房屋租赁合同》,经营期间没有拖欠房 租等费用的现象。需提供：①2021年以来与所在高校签订中国 联通营业厅的《房屋租赁合同》原件和复印件；②2021年至今 承租房屋产权所属学校或学校委托的下属部门(须附委托书) 或学校委托的资产公司(须附委托书)开具的《证明》(附件5);
④中国联通合作营业厅须另附与中国联合网络通信有限公司 石家庄市分公司签订的有效期内的《业务代理协议》原件和复 印件。
4. 竞买人及其法定代表人遵纪守法、诚信经营，经营中无 违法犯罪记录的《承诺书》。需提供：相关承诺书(附件6)。
5. 竞买人须保证在与出租方签订《房屋租赁合同》的1个 月内办理完毕《营业执照》地址变更手续。需提供：《办理〈营 业执照〉地址变更以及相关证照承诺书》(附件7)。
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6.特别提醒：竞买人不得借用他人资质参加竞拍。买受人 即为实际经营人，签订租赁合同后，出租方如果发现实际经营 人非买受人的情况，有权终止合同并不退还履约保证金，有权 采取包括但不限于停水停电、锁门等强制措施迫使其搬离，并 要求赔偿出租方的房屋空租期的相应损失。
[image: ]本《竞买人须知》的解释权归河北师大资产经营管理有限 公司。







[image: ]河北师大资产经营管理有限公司
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