标段一百花校区学生公寓浴室1-12层
部分房屋租赁权项目要求
[bookmark: _GoBack]河北工艺美术学院百花校区现有学生约1700余人，为更好的满足学生洗浴需求，拟出租改造12个卫生间，出租年限为五年，由买受人建设学生公寓洗浴热水系统并负责后期运营，水电费由校方按照保定市有关用电、用水价格进行收费，洗浴收费按流量计费，计费标准为不高于 0.06元/L。 
(一)现场勘查需提供淋浴器与刷卡器样品一套。
(二)买受人施工时所采用的智能计费平台系统厂家要求：
1.计费平台系统厂家须具备10个及以上2023年至今正在运营的高校洗浴项目，勘查时提供合同扫描件备查。
2.计费平台系统厂家具备5A级合同能源管理认证证书及高级能源管理师，提供扫描件备查。
3.计费平台系统厂家具备5A级节能技术服务认证证书及售后服务认证证书，提供扫描件备查。
4.计费平台系统厂家具备信息安全管理体系认证证书及公安部三级等保备案证书，提供扫描件备查。
5.计费平台系统厂家具备建筑机电安装专业承包贰级及以上资质和安全许可证，提供扫描件备查。
(三)项目建设要求
1.公寓洗浴热水系统需采用空气源热泵机组制热，安装储热热水水箱把热水储存起来，采用铺设热水管道到公寓洗浴间，利用热水供水泵输送到每个楼层。系统必须采用冷热供水，学生可以自行调节选择自己舒适的水温。（提供设备生产厂家的相关资质证明和质量检测报告的复印件以及中国节能产品认证证书，制造标准、安装标准及技术规范必须符合国家安全标准、节能标准。）
2.超低温型空气源热泵2台，每台制热量 34kw。
3.热泵能效比COP值在标准工况下达到4.2以上。
4.空气源主机压缩机采用艾默生谷轮、大金、日立或同档次产品。
5.热水增压泵采用变频控制，热水循环泵做到自动控制，采用德国威乐、南方泵业、博山或同档次产品。
6.水箱出口水温在50℃~55℃。
7.0℃时24小时内水箱水温下降＜5℃。
8.热水终端出口水温以及循环回水温度：全年≥45℃（冬季终端出口水温不低于50℃）。
9.每天热水供应时间为12个小时以上，根据夏季、冬季、春秋季对供水时间和水温进行合理调节。 
10.学生每次开始使用时热水温度低于45℃的水量不超过1L。
11.保证在环境温度极度寒冷时段内的制热水量与供热水量最少达到人均40L的供应。
12.建筑物外设空气源循环水泵、贮热水箱、循环水箱、换热器、水处理器等设施。
13.所有设备及材料要求定期检修、及时更新，并有足够的备品备件。
14.改造浴室必须要对房间全部拆除重新做防水粘贴瓷砖，至少2遍防水且到吊顶之上。
15.每层浴室设置不少于7个洗浴位，设置单独隔间，每个洗浴位安装1套淋浴花洒，在热水管上安装热水水控进行计量收费管理，采用互联水控。浴室地面设置防滑砖。浴位需为标准的1米宽*1米深隔间，有更衣区和淋浴区干湿分离。
16.更衣区需放置不少于5组双层更衣柜。提供相关服务设施，如穿衣镜、洗手池、吹风机，卷直发器等。
17.每层布置两台洗衣机。
18.自助洗衣机需为容量为9公斤（或大于9公斤）的滚筒式洗衣机，品牌为美的、海尔、小天鹅或同档次产品。
19.洗衣能效等级应达到二级及以上。
20.热水表、洗衣机、吹风机要接入智慧校园一卡通系统，满足学生日常刷卡用水需求，并由一卡通系统计账。
21.收费标准：洗衣机标准洗不高于 3元（35分钟）、快洗不高于 2元（25分钟）、大物洗不高于 4元（45分钟）、单脱免费（4分钟）、筒清洁免费（2分钟）；吹风机免费。
(四)买受人运营期间相关要求
1.运营期间产生的水电费由校方按照保定市竞秀区有关用电、用水价格进行收费。
2.确保学生洗浴热水供应量，配比不低于每人每天40L。实际使用过程中，买受人在保证学生洗浴热水正常使用量的情况下，可根据实际情况调整储水量，如买受人不调整，由此产生的能耗损失费用由买受人承担。
3.洗浴时间全天候开放。
4.买受人必须做好安全施工、安全运行等措施，若施工、运行中出现的安全问题，买受人承担全部责任，与校方无关。买受人应负责与本项目有关的责任保险、人身保险和财产保险，并承担保险费。
5.买受人提供专业维修人员在校内设置专业维修人员，负责日常设备维护、检修、维修、日常运行管理等工作，保证本项目各系统正常运行，承担维护、维修项目、办公水、电费和管理人员等费用，提供完成检修和维修或更换任务的处置方案，提高服务学生满意度的有效举措。
6.故障响应时间：在接到故障报告后1小时内到达现场，到场后2小时内完全解决故障问题。
7.买受人在本项目内提供的设备、管理、服务等需要满足智能化、数字化要求，买受人所投设备归买受人所有。
8.在本项目建造施工、运营过程中发生的安全问题由买受人负责，如出现人身事故及财产损失的，由买受人负责协调、处理，并承担全部责任。
9.未经校方书面同意，买受人不得因任何事由擅自调整本项目内各种收费价格。
